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Opis przedmiotu zamowienia [OPZ]
dla zadania pn.:

~Budowa kompleksu boisk sportowych przy

ul. Jagodowej - koncepcja projektowa”

Kody CPV:

71.24.20.00-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw

71.40.00.00-2 Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71.22.10.00-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych

71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71.35.20.00-0 Ustugi badania podtoza

71.35.40.00-4 Ustugi sporzadzania map

Lokalizacja:

Gliwice, ul. Jagodowa
dz. ew. nr 4/4, 4/3, 5/2 obreb Czechowice Zachdd

Zamawiajacy:

Gliwice — miasto na prawach powiatu,
ul. Zwyciestwa 21,
44-100 Gliwice

Opracowat: Alina Zyzak
Data opracowania: 18.08.2026
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I. Opis przedmiotu zamowienia

1. Dane podstawowe
Przedmiotem zamodwienia jest realizacja zadania p.n., Budowa kompleksu boisk

sportowych przy ul. Jagodowej — koncepcja projektowa”. Przedmiotem zadania jest:

wykonanie dokumentacji w zakresie, formie i ilosci wskazanej w § 5 ust. 1 wzoru umowy

wraz z uzyskaniem m.in.:

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

uzgodnien z Tauron Dystrybucja,

uzgodnien z Zarzagdem Droég Miejskich,

uzgodnien z Polskim Zwigzkiem Pitki Noznej,

warunkow podtaczenia do sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci

elektroenergetycznej i sieci telekomunikacyjnej,

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
Przedmiotowe zamodwienie zostanie zrealizowane przy ul. Jagodowej na nastepujacych
dziatkach ewidencyjnych: 4/4;4/3 i 5/2 obreb Czechowice Zachdd.

Poza wskazanym zakresem opracowania mogg sie znalez¢ takie elementy jak przytacza
do sieci infrastruktury, instalacje, czy elementy zwigzane z zjazdami i dojSciami z drog

publicznych.
taczna powierzchnia terenu objetego zakresem opracowania: ok 12,2 ha.

Wyzej wymienione dziatki potozone sa na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego ,osiedle
Czechowice” (uchwata nr XLIII/906/2014 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 08.05.2014r.,
Urz. Woj. Slaskiego z 2015 r., poz. 4567).

Zgodne z ustaleniami planu teren ten oznaczony jest symbolem 2UPn - co oznacza -
tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej — nowe.

Na wyzej wskazanych dziatkach zlokalizowane sq: linie elektroenergetyczne 20kV i 110kV
oraz ttoczna kanalizacja sanitarna. Korespondencje z gestorami ww. uzbrojenia stanowig
zalaczniki do niniejszego OPZ.

Obszar inwestycji potozony jest w catosci w:

- granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 ,Gliwice”,

- strefie ,OW"” obserwacji archeologicznej.

W rejonie planowanej inwestycji brak mozliwych odbiornikéw wdéd opadowych i/lub
roztopowych bedacych w administrowaniu PWiK Gliwice. W zawigzku z powyzszym wody
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opadowe i/lub roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowal za pomoca

elementdow niebiesko-zielonej infrastruktury.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji w strefie obserwacji archeologicznej Zamawiajacy
wykonat powierzchniowe badania archeologiczne, sprawozdanie z przedmiotowych badan
stanowi zatacznik nr 9 do niniejszego OPZ. Stanowisko Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw w zakresie koniecznosci dalszego =zapewnienia nadzoru

archeologicznego przy realizacji inwestycji stanowi zatqcznik nr 10 do niniejszego OPZ.

Z uwagi iz szacowana wielko$¢ kompleksu boisk przekracza¢ bedzie 4 ha, w ramach
zamowienia  Jednostka Projektowania  pozyska decyzje o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach.

Projektowana inwestycja nie moze narusza¢ ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie zieleni i ochrony istniejacego

drzewostanu na danym obszarze.

Dla przedmiotowej inwestycji Zamawiajacy dysponuje wstepna koncepcja - przy czym

czes¢ obiektow wskazanych na koncepcji jest w trakcie realizacji w ramach odrebnego

zamowienia ,Budowa kompleksu boisk sportowych przy ul. Jagodowej - zaprojektuj

i wybuduj”.

Zamawiajacy udostepni Jednostce Projektowania dokumentacje projektowg wykonang
w ramach zamodwienia ,Budowa kompleksu boisk sportowych przy ul. Jagodowej -

zaprojektuj i wybuduj”.

Podczas realizacji zamowienia  Jednostka Projektowania bedzie konsultowac

przyjete rozwiazania z Zamawiajacym.
Koncepcja i PFU kompleksu boisk sportowych muszg pozostawac¢ w petnej zgodnosci z:

- kierunkami wyznaczonymi w Strategii Rozwoju Miasta Gliwice (w tym z modelem
‘miasta zwartego i btekitno-zielonego’, zréwnowazong mobilnoscig oraz priorytetem

wysokiej jakosci srodowiska i infrastruktury sportowej);

- Planem Gospodarki Niskoemisyjnej, Programem ochrony s$rodowiska, Gliwickim

Programem Rewitalizacji;
- - Strategiq Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego 2030 ,Zielone Slaskie”;
- Krajowg Strategig Rozwoju Regionalnego 2030.

Rozwigzania projektowe majg umozliwia¢ potencjalne ubieganie sie o wspdifinansowanie
z Funduszéw Europejskich dla Slaskiego 2021-2027 (FESL) co wymaga wykazania:
- wyraznego komponentu ,zielonego rozwoju” (energooszczednos$é, OZE, adaptacja do

zmian klimatu),
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- elementéw ,inteligentnego rozwoju” (cyfrowa infrastruktura szkoleniowa, systemy
analiz treningowych, BMS),

- spofecznej uzytecznosci obiektu (otwartos¢ dla spotecznosci, wiaczenie grup
zagrozonych wykluczeniem).

Kompleks boisk sportowych powinien by¢ projektowany jako wzorcowy obiekt ,Zielonego
Slaska” - z podkresleniem rozwigzan niskoemisyjnych, btekitno-zielonej infrastruktury
i wysokiej jakosci krajobrazu - jako inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym - dla Gliwic

i Gérnoslasko - Zagtebiowskiej Metropoli.

3. Zakres zamowienia

3.1. koncepcja programowo-przestrzenna [KPP]

Na podstawie wstepnej koncepcji stanowiacej zatacznik nr 1 do OPZ, nalezy opracowac
koncepcje programowo-przestrzenng dla budowy:

1. czterech boisk o nawierzchni naturalnej, do gry w pitke nozng o wymiarach pola gry
105m x 68m wraz z drenazem, zraszaczami, pitkochwytami, oswietleniem i fawkami dla
zawodnikdw wraz z zadaszeniem (boiska z poboczami o wymiarach 115x78 m) - boiska
B-3, B-4 i B-5; boisko B-4 z ogrzewang murawg;

2. trybuny dla 500 os6b wraz z nagtos$nieniem i telebimem;

3. budynku zaplecza szatnio-sanitarnego z bursg i budynkiem skill labs — budynek 6.3;
4. budynku sklepiku i kawiarenki — budynek 6.4;

5. budynkdw magazynowych; boksoéw na materiaty sypkie (do utrzymania nawierzchni
boisk) i trawy - budynki 6.1,6.2, 6.7;

6. parkingu na 100 samochoddw osobowych i 4 autobuséw;

7. placu zabaw i przestrzeni edukacyjno-integracyjnej;

8. czterech mini boisk o nawierzchni z sztucznej trawy o wymiarach pola gry 18m x24m
(catkowite wymiary boisk ok. 20x26m);

9. dwdch boisk do siatkdwki o wymiarach ok. 9x18m;

10. elementéw matej architektury (tawki, kosze, wiaty/stojaki na rowery), miejsce
gromadzenia odpaddw;

11. ciagdw pieszo-jezdnych;

12. studni gtebinowych - na potrzeby podlewania boisk (lokalizacja dwdch studni zgodnie
z wstepng  koncepcjg, nalezy przewidzie¢ wykonanie trzeciej studni zgodnie
z wskazaniami z opinii hydrogeologicznej);

13. zieleni (nasadzenia drzew, krzewdw);

14. pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej (zewnetrzne instalacje wewnetrzne,
zbiorniki na wode deszczowaq, ogrodzenie, monitoring i o$wietlenie terenu, instalacje OZE
itp.).

Budynek zaplecza szatnio-sanitarnego z bursg i budynkiem skill labs (budynek 6.3):
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1. powinien skfada¢ sie z: biur treneréw, gabinetu fizjoterapeuty, przeszklonej
kantyny, pokoju dziennego, sitowni, sali do ¢wiczen, pokoi wychowankdw, pokoju
wyktadowych, niezbednych pomieszczen sanitarnych, kuchni, pralni, toru do
testow o nawierzchni syntetycznej o diugosci co najmniej 70 m, pomieszczen
odnowy biologicznej, kawiarni zewnetrznej. W budynku bursy nalezy przewidzie¢
pokoje mieszkalne dla ok. 68 oséb. Wstepne wytyczne co do ilosci i wielkosci
pomieszczen w budynku nr 6.3 przedstawione zostaty w zatgczniku nr 18 do OPZ.

2. Nalezy w nim przewidzie¢ lokalizacje przestrzeni i infrastruktury umozliwiajacej
wspoétprace z jednostkami naukowymi oraz partnerami biznesowymi (np.
w zakresie diagnostyki sportowej, badan nad ruchem, rehabilitacji) - kompleks
sportowy nalezy projektowac¢ jako platformy wspdtpracy samorzadu, klubow
sportowych, organizacji pozarzadowych oraz szkét.

3. Budynek SKILLS LAB (https://skills-lab.com/en/arena/) powinien miec
powierzchnie ok. 320m2 i by¢ potaczony z budynkiem zaplecza.

4. Preferowane jest zastosowanie rozwigzan architektonicznych rozdzielajacych
poszczegdlne funkcje budynku np. wydzielenie segmentu bursy, segmentu
szatniowo-sanitarnego itp.

Jednostka Projektowania podczas prac projektowych dokona:

- analizy potrzebnej ilosci boisk na podstawie danych przekazanych przez przysztego

Uzytkownika /Zamawiajacy dopuszcza zmiane zaktadanej ilo$¢ boisk o nawierzchni

naturalnej w zaleznosci od wynikéw analizy Jednostki Projektowania/;

- ponownej analizy rozwigzan przestrzennych i w razie potrzeby wprowadzi

modyfikacje do wstepnej koncepcji przekazanej przez Zmawiajacego, na

podstawie dokonanych analiz i uzgodnien.

Koncepcja Programowo Przestrzenna winna sktadac sie z dwoch czesci:

czesc¢ I - Zagospodarowanie terenu,

czesc II- Architektoniczno-budowlana

w ramach ktoérych nalezy:

a. ustali¢ najbardziej optymalny przebieg wewnetrznych instalacji zewnetrznych:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych, os$wietlenia terenu,
o$wietlenia boisk, kanalizacji kablowej — wraz z wskazaniem ich lokalizacji na planie
zagospodarowania;

b. dokonaé¢ doboru elementéw niebiesko-zielonej infrastruktury (retencja, ogrody
deszczowe, zielen wysoka, nawierzchnie przepuszczalne) dla planowanych obiektéw i
urzadzen budowlanych (z okresleniem ich lokalizacji na planie zagospodarowania i

wielkosci).
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W ramach opracowywania KPP nalezy dokona¢ analizy przewidywanych ilosci wdd
opadowych dla kazdego planowanego obiektu i urzgdzenia budowlanego oraz dobrac
takie elementy infrastruktury, ktére:
- w jak wiekszym stopniu umozliwia wykorzystanie wod opadowych i/lub
roztopowych do podlewania zieleni w okresach suszy lub do celéw gospodarczych;
- bedq generowaty jak najnizsze koszty utrzymania /Zamawiajacy dopuszcza takze
wprowadzenie wod opadowych i/lub roztopowych do ziemi w przypadku braku
mozliwosci wykorzystania ich w wyzej opisany sposdb. Przez mozliwe Zamawiajacy
rozumie rozwigzanie technicznie wykonalne i optacalne ekonomicznie./
c. ustali¢ najbardziej optymalny przebieg skablowania linii elektroenergetycznych SN
(20kV) kolidujacych z inwestycjq i przewidzianych do przebudowy.
Przez teren inwestycji przebiegajg linie elektroenergetyczne SN (20kV), a w
poblizu inwestycji zlokalizowana jest linia wysokiego napiecia 110kV. W ramach
zamowienia nalezy:
- ustali¢ najbardziej optymalny przebieg skablowania linii elektroenergetycznych
SN (20kV) kolidujacych z inwestycjq i przewidzianych do przebudowy - biorgc pod
uwage obowigzujace przepisy i normy;
- uzgodni¢ z Tauron Dystrybucja planowane zagospodarowanie i zabudowe w
rejonie linii elektroenergetycznych.
d. ustali¢ przebieg drog przeciwpozarowych i wskaza¢ na planie zagospodarowania
przeciwpozarowe zrodta zaopatrzenia w wode;
e. dokonac analizy wysokosciowej terenu istniejacego - dokonac¢ wstepnego doboru
spadkdow porzecznych i podtuznych:
- uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, chodniki,
parkingi);
- boisk;
W sposob generujacy jak najmniejsze roboty ziemne na terenie inwestycji. Dla
boisk nalezy przewidzie¢ kopertowy uktad spadkow nawierzchni.
W razie potrzeby nalezy wskazac lokalizacje ewentualnych konstrukcji oporowych.
Na planie zagospodarowania nalezy wskazac¢ projektowane i istniejace rzedne;
f. w zakresie zieleni :

- przedstawi¢ propozycje gatunkéw drzew, krzewdéw do nasadzen, dokonac
analizy ewentualnych dodatkowych miejsc gdzie mozliwe/zasadne bytoby
dokonanie nasadzen,

- dokonac¢ analizy wstepnej koncepcji i wprowadzi¢ ewentualne zmiany
lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych w sposoéb, ktéry zapewnig
najwieksza ochrone istniejacej zieleni /Zamawiajacy wymaga, aby
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rozwigzania projektowe w jak najwiekszym mozliwym stopniu ograniczaty
koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow/;
dla placu zabaw i przestrzeni edukacyjno-integracyjnej - dokonac¢ doboru urzadzen
zabawowych/sportowych/rekreacyjnych wraz z ich rozmieszczeniem na planie
zagospodarowania) - nalezy dotaczy¢ wizualizacje lub kolaz inspiracji, okreslajaca
rozwigzania architektoniczne i materiatowe,
pozyska¢ w Zarzadzie Drég Miejskich [ZDM] uzgodnienie o mozliwosci witaczenia
ruchu drogowego. W ramach uzgodnien z ZDM nalezy dokona¢ analizy czy zachodzi
koniecznos¢ poszerzenia  jezdni ul. Jagodowej o dodatkowe pasy

wigczania/lewoskretu na potrzeby prawidtowego skomunikowania kompleksu boisk z

droga gming;

nalezy wykonac¢ analize dostepnosci w logice ,miasta zwartego i zrownowazonej
mobilnosci” (w tym potencjalnych potaczen z siecig tras rowerowych i liniami
autobusowymi;

zaplanowac przestrzenie ,otwarte dla dzielnicy” - plac wejsciowy, ciagi pieszo-
rowerowe, matg architekture - tak, aby projektowany kompleks petnit role lokalnego
os$rodka aktywnosci spotecznej;
dokonac¢ analizy wptywu inwestycji na strukture przestrzenng (czy nie wzmacnia
rozpraszania funkcji miejskich);
wykonac dla wszystkich budynkow
¢ ideowy projekt koncepcyjny - w dwdch wariantach:
- schematy funkcjonalne, szkice oraz inne fizyczne materiaty robocze
(makiety, modele) ttumaczace koncepcije,
- prezentacje wstepnego modelu 3d - ogdlne zatozenia brytowe w kontekscie
urbanistycznym,
Po zatwierdzeniu projektu ideowego przez Zamawiajacego jednostka
Projektowania opracuje architektoniczny projekt koncepcyjny.
e architektoniczny projekt koncepcyjny (w dwdch wariantach) winien zawierac:
- schematyczne rzuty wszystkich kondygnacji i przekroje budynkow,
- widoki elewacji,
- prezentacja szczegotowego modelu 3d pokazujacego rozwigzania
przestrzenne (widoki, przekroje 3d),
- wizualizacje budynku i okreslajgce rozwigzania materiatowe zewnetrzne,
- koncepcje projektu wnetrz zawierajacq wizualizacje lub kolaz inspiracji,
okreslajacq rozwigzania architektoniczne i materiatowe wnetrz (nalezy
zaprezentowa¢ koncepcje co najmniej dla pomieszczen: szatnia dla
zawodnikdw z sanitariatami, sala wyktadowa, sala modutowa, sala

audiowizualna, pokdéj administracji, pokoje w bursie z ‘tazienkami,
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pomieszczenie sitowni, bieznia do testéw motorycznych, kantyna, kuchnia,
skill labs).
Po zatwierdzeniu architektonicznego projektu koncepcyjnego przez
Zamawiajgcego, dla wybranego wariantu, Jednostka Projektowania opracuje
projekt koncepcyjny wielobranzowy, stanowigcy uszczegétowienie wybranego
wariantu koncepcii.
e wielobranzowy projekt koncepcyjny winien zawierac:
- rzuty wszystkich kondygnaciji i przekroje budynkéw wszystkich branz,
- widoki elewacji,
- prezentacje ostatecznego modelu 3d oraz co najmniej 3 wizualizacje dla
kazdego budynku,
Budynki winny wizualnie wspétgra¢ z obiektami, jakie sq realizowane w ramach
zamowienia ,Budowa kompleksu boisk sportowych przy ul. Jagodowej - zaprojektuj
i wybuduj”.
m. wykonac wizualizacje catej inwestycji 3D (dwa rdézne ujecia);
n. wykona¢ analize techniczno-ekonomiczng ogrzewania boisk;
Nalezy przeanalizowa¢ koszty wykonania i podzniejszej eksploatacji ogrzewania
jednego boiska dla dwodch wariantow ogrzewania (elektryczne lub za pomocq
pompy ciepta). Rozwigzanie wybrane przez Zamawiajgcego zostanie ujete w PFU.
o. wykonac analize optymalizacji energetycznej dla budynkow:
- zaplecza szatnio-sanitarnego z bursg i budynkiem skill labs - budynek 6.3;
- oraz budynku sklepiku i kawiarenki — budynek 6.4;
w zakresie bryly budynku, usytuowania, przegrod budowlanych i zacienienia.
Wyzej wymienione budynki nalezy zaprojektowa¢ w standardzie co najmniej klasy
energetycznej A, z docelowym podejsciem ,niemal zeroenergetycznym” (nZEB);
W koncepcji nalezy uja¢ dla Budynku 6.3 (zaplecza szatnio-sanitarnego z bursg
i budynkiem skill labs) i 6.4 9 sklepiku i kawiarenki) wyposazenie w system
zarzadzania budynkiem (BMS) monitorujacy zuzycie energii, produkcje z OZE oraz
zuzycie wody — z opcjg prezentacji danych w formie edukacyjnej;
p. wykonac analize mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii;
Z uwagi na brak infrastruktury technicznej (sieci gazowej, cieplnej) wstepnie
zakfada sie ogrzewanie budynkéw pompami ciepta oraz zaktada sie budowe
instalacji OZE w postaci instalacji fotowoltaicznej; Jednostka projektowania wskaze
mozliwe warianty lokalizacje instalacji OZE (rozwigzania wybrane przez
Zamawiajacego zostanie ujete w PFU). Nalezy takze przeanalizowa¢ i wskazac
propozycje zastosowania odnawialnych zrédet energii dla obiektéw, ktore sg
w trakcie realizacji w ramach odrebnego zamoéwienia ,Budowa kompleksu boisk

sportowych przy ul. Jagodowej - zaprojektuj i wybuduj.
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Systemy ogrzewania/chtodzenia w budynkach majg wpisywac sie w Plan Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Miasta Gliwice.
g. wykonac analize warunkéw ochrony przeciwpozarowej;
W ramach zamoéwienia nalezy:
- okresli¢ zapotrzebowanie na wode do celéw ppoz.;
- dokona¢ wstepnego doboru urzadzen przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
(rodzaj, wielkosc¢ zrodet i ich usytuowanie na planie zagospodarowania),
- pozyskac uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych dla
rozwigzan projektowych przyjetych w KPP;
r. wykonac¢ analize zgodnosci z dokumentami strategicznymi:
- Strategig Rozwoju Miasta Gliwice (2030 / ,Gliwice 2040"),
- Planem Gospodarki Niskoemisyjnej, Programem ochrony s$rodowiska, Gliwickim
Programem Rewitalizacji,
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego 2030 ,Zielone Slaskie”,
- Programem Fundusze Europejskie dla Slqskiego 2021-2027,
- Krajowgq Strategigq Rozwoju Regionalnego 2030.
W ramach koncepcji nalezy przygotowac kroétka analize ,bankowalnosci” projektu
pod katem funduszy UE, wskazujacej, ktore elementy spetniajg typowe kryteria
kwalifikowalnosci (klimat, energia, mobilnos¢, wiaczenie spoteczne).
Dodatkowe wymogi:
Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach - w ramach KPP Jednostka
Projektowania ztozy wniosek (wraz z wszystkimi wymaganymi zatacznikami) i pozyska

decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Etapizacja inwestycji - przedmiotowe zadanie planuje sie realizowac etapami. Z uwagi
na powyzsze w ramach KPP Jednostka Projektowania wykona, w porozumieniu z
Zamawiajacym, podziat inwestycji na etapy (w formie graficznej i opisowej) w sposob

zapewniajacy bezpieczne i samodzielne funkcjonowanie poszczegdlnych czesci.

Catos¢ zaprojektowanej inwestycji (kazdy obiekt budowlany) powinna zapewnia¢ dostep
i by¢ dostosowana do potrzeb oséb o réznej sprawnosci i w réoznym wieku, zgodnie

Z zapisami wzoru umowy w tym zakresie.

Studnie glebinowe - w ramach KPP Jednostka Projektowania przedstawi ,S$ciezke
postepowania” - kolejnos$¢ pozyskania wymaganych zgéd budowlanych, niezbednych do

realizacji ww. obiektow oraz analize optacalnosci wykonania studni gtebinowych.

Uzgodnienie z Polskim Zwiazkiem Pitki Noznej - Jednostka Projektowania pozyska
pozytywne uzgodnienie z PZPN dla opracowywanej KPP. Boisko z trybung (wraz z
zapleczem szatniowo-sanitarnym) musi spetnia¢ wymogi dla III ligi zgodnie z przepisami
PZPN.
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Uzgodnienie z rzeczoznawca do spraw sanitarnohigienicznych - Jednostka
Projektowania pozyska pozytywne uzgodnienie dla rozwigzan projektowych ujetych w
KPP.

3.2. Program funkcjonalno — uzytkowy

Na podstawie opracowanej Koncepcji Programowo-Przestrzennej (z uwzglednieniem

podziatu na etapy) nalezy opracowaé Program funkcjonalno - uzytkowy [PFU] zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 20.12.2021r. W ramach

opracowania PFU nalezy wykonac:

- badania geotechniczne podtoza;

- wyliczenie zapotrzebowania na media i pozyskanie warunkéw technicznych podtaczenia

do sieci.

Badania geotechniczne podtoza - W ramach zamédwienia nalezy okresli¢ parametry

gruntu i jego przydatnos¢ na cele budowlane oraz wykona¢ wstepnag opinie

geotechniczng. Nalezy w szczegdlnosci:

1) wykonac odwierty,

2) wykona¢ badania geotechniczne gruntu (z okresleniem rodzaju gruntu, jego fizycznych
i mechanicznych parametrow),

3) wykonac¢ pomiar poziomu zwierciadta wody gruntowej,

4) okresli¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych.

Wstepna opinia geotechniczna powinna by¢ sporzadzong zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych.

Dokumentacji badan podtoza powinna by¢ sporzadzona zgodnie z polskimi normami PN-

EN 1997-1 Eurokod 7 -- Projektowanie geotechniczne -- Czes$¢ 1: Zasady ogolne oraz PN-

EN 1997-2 Eurokod 7 -- Projektowanie geotechniczne -- Czes$¢ 2: Rozpoznanie i badanie

podtoza gruntowego.

Po zakonczeniu badan powstate otwory nalezy zlikwidowac poprzez zasypanie urobkiem

(z jednoczesnym ubiciem) z zachowaniem kolejnosci przewiercanych warstw. Miejsce

wokot kazdego odwiertu nalezy uporzadkowac i doprowadzi¢ do stanu poprzedzajacego

wiercenia.

Wyliczenie zapotrzebowania na media i pozyskanie warunkéw technicznych - Na

podstawie opracowanej koncepcji programowo-przestrzennej nalezy wyliczy¢ szacunkowq

ilos¢ zapotrzebowania na media i pozyskac¢ warunki techniczne przytaczenia kompleksu

boisk do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i teletechnicznych.

Wymagania w stosunku do przedmiotu zaméwienia- w PFU nalezy zawrze¢ wymogi

odnos$nie wszystkich projektowanych elementéw, m.in.:
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a. budowy boisk (m.in. wymogi odnos$nie drenazy, zraszaczy, konstrukcji boisk
i przygotowania podtoza pod nawierzchnie trawiasta, wysiewania trawy, pielegnacji
trawy);

b. budowy projektowanych budynkdéw,

W porozumieniu z Zamawiajacy i przysztym Uzytkownikiem kompleksu boisk.

3.3. Zbiorcze zestawienie kosztow

Zestawienie kosztow ma obejmowac peten zakres roboét koniecznych do wykonania
kompleksu boisk.

Zestawienie kosztow nalezy wykonaé zgodnie z zasadami wskazanymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-

uzytkowym dla obliczania planowanych kosztéw robdt budowlanych.

I1.0pis wymagan Zamawiajacego

1. Wymagania Zamawiajacego w zakresie prowadzenia prac projektowych.

a) Kazde z przekazanych opracowan projektowych w wersji papierowej ma byc¢
podpisane przez osobe sporzadzajaca opracowanie z podaniem jej imienia
i nazwiska, ma byc¢ opatrzone aktualng datg wykonania (dzien/miesigc/rok) wraz z
pieczecig Jednostki Projektowania,

b) Jednostka Projektowania zapewni wykonanie projektowej przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia,

c) Dokumentacja powinna by¢ uzgodniona ze wszystkimi instytucjami branzowymi,
ktérych urzadzen dotyczg prace projektowe,

d) Dokumentacje nalezy opracowac zgodnie z wytycznymi okreslonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

e) W przypadku koniecznosci wycinki drzew Jednostka Projektowania przygotuje
niezbedne informacje i dokumenty, celem uzyskania przez Zamawiajacego opinii
wydziatéow Urzedu Miejskiego w Gliwicach w tym zakresie w szczegdlnosci:

- precyzyjng lokalizacje drzew przeznaczonych do wycinki przedstawiong na
projekcie zagospodarowania terenu Ilub innym dokumencie mapowym (z
zachowaniem i podaniem skali), z wykazaniem kolizji tych drzew z realizowang
inwestycja,

- uzasadnienie przyjetej lokalizacji obiektow i urzadzen Ilub sposobu
zagospodarowania terenu oraz metod prowadzenia robét w kontekscie
koniecznosci wycinki drzew, z podaniem przyczyn braku mozliwosci zmiany

lokalizacji obiektéw i urzadzen, zmiany sposobu zagospodarowania terenu lub
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zastosowania mniej inwazyjnych metod prowadzenia robdot w obrebie drzew
przeznaczonych do wycinki,

f) W ramach zadania Jednostka Projektowania pozyska uzgodnienie ppoz
z rzeczoznawcg ds. ppoz i uzgodnienie w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych z rzeczoznawcg ds. sanitarnohigienicznych co do rozwigzan ujetych w
KPP i PFU,

g) Wszystkie odstepstwa od wskazanych w niniejszym opisie przedmiotu zamdwienia
wytycznych wymagajg pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem odmowy przez
Zamawiajgcego odbioru przedmiotowej dokumentacji,

h) Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia konsultacji z Zamawiajacym na

kazdym etapie procesu projektowego.

2. Opracowania wstepne niezbedne do celéw projektowych

Jednostka Projektowania pozyska w imieniu Zamawiajacego wszelkie niezbedne
do projektowania dokumenty, dane i informacje jak: mapy, warunki techniczne, dane
niezbedne do prawidlowego wykonania programu funkcjonalno - uzytkowego, w tym
dokonanie wymaganych przepisami oraz aktami administracyjnymi czynnosci wobec oséb
trzecich w imieniu Zamawiajacego (uzgodnienia, okazanie w terenie, dostarczenie
zawiadomien itp.) z wyjatkiem czynnosci prawnych, w ktorych konieczne jest osobiste
wystepowanie Zamawiajacego, W tym czynnosci niezbywalnie przypisanych

osobie/podmiotowi Zamawiajgcego.

Podczas opracowywania koncepcji programowo - przestrzennej oraz programu
funkcjonalno - uzytkowego nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie i ewentualng przebudowe

istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej.

2.1. Inwentaryzacja
Nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje w zakresie niezbednym do prawidtowego

opracowania dokumentacji, w tym:
a) inwentaryzacja terenu,

b) inwentaryzacja zadrzewienia i zieleni - nalezy wykonaé¢ zgodnie z wymogami

zatgcznika nr 19 do PFU,
c) inwentaryzacja istniejacej infrastruktury technicznej,

d) inwentaryzacje wysokosciowg istniejgcego terenu co najmniej w zakresie wykonania

pomiaru:

e miejsc charakterystycznych - takich jak istniejace skarpy, rowy, elementy

infrastruktury technicznej (wtazy studzienek, itp.);
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e calego terenu objetego inwestycjg (tworzac siatke punktéw pomiarowych o

wymiarach max 20x20m).

2.2. Mapa zasadnicza dla terenu inwestycji

Koncepcje programowo-przestrzenng nalezy wykonac na aktualnej kopi mapy zasadniczej
- zweryfikowaé czy mapa zasadnicza udostepniona przez PODGIK jest zgodna ze stanem
faktycznym w terenie, w razie potrzeby dokonac¢ aktualizacji na bazie wykonanej

inwentaryzacji.

2.3. Wersja elektroniczna dokumentacji
Wersja elektroniczna w/w opracowan winna by¢ przygotowana na ptytach CD lub DVD, w

formacie PDF oraz w wersji edytowalnej w formacie: DWG, DOC, XLS, ATH, itp.
Wersja elektroniczna ma by¢ identyczna jak wersja papierowa dokumentaciji.

Na ptycie CD/DVD majg znajdowac sie foldery z nazwami odpowiadajgcymi nazwom
kazdego ze sporzadzonych opracowan w wersji papierowej. Zawartosc tych folderow (tj.

pliki PDF) majg odpowiadac zawartosci opracowan w wersji papierowej.

Elektroniczna posta¢ dokumentacji powinna by¢ zapisana w sposob uniemozliwiajacy jej

modyfikacje (tylko do odczytu) oraz jedna wersja modyfikowalna.

Wersja elektroniczna powinna by¢ réwniez przekazana w formacie gotowym
do wydruku lub wyplotu wraz z dotgczonymi plikami z grubosciami linii, stylami, czcionkg
itp., egzemplarze uzyskane z wydruku lub wyplotu majg by¢ identyczne z papierowymi

oryginatami.

Catos$¢ sporzadzonej dokumentacji w wersji elektronicznej winna spetnia¢ wytyczne
okreslajace standardy dostepnosci stron i aplikacji dla oséb z niepetnosprawnosciami,

zgodnie z wskazaniami zawartymi w umowie.

2.4. Przepisy prawne

Dokumentacja projektowa i rozwigzania w niej zawarte muszg uwzglednia¢ wymagania

aktualnych przepiséw prawa i wiedzy technicznej, w tym nastepujacych ustaw i aktow

wykonawczych:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w

programie funkcjonalno-uzytkowym;
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamodwien publicznych;

FIFA Natural Turf Guidelines January 2023;

FIFA Quality programme for natural playing surfaces October 2021 Edition;
FIFA Natural-Pitch Rating System, Natural Playing Surfaces Quality
Programme May 2022;

PN-EN 12193:2019-01 Swiatio i oSwietlenie -- O$wietlenie w sporcie;

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drdg publicznych;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

Rozporzadzenie Rady Ministrobw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019r.;

.Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 21 grudnia 2000r. o dozorze technicznym;

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze;

Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne;

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016r. w sprawie
dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

.Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendw;

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 20009r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych;

oraz inne obowigzujagce przepisy pokrewne oraz zasady wiedzy budowlanej,

w tym polskie normy i normy branzowe.

III. Zataczniki

1.
2.

Wstepna koncepcja przestrzenna;

Wymogi wykonania inwentaryzacji zadrzewienia i zieleni,
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3. Opinia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4. Informacja o braku odbiornikéw wdod opadowych i/lub roztopowych bedacych w

administrowaniu PWiK Gliwice;

Informacja o braku mozliwosci podtaczenia do sieci cieplnej bedacej w
administrowaniu PEC Gliwice;

Informacje pozyskane z Tauron Dystrybucja w zakresie lokalizacji obiektow w poblizu

istniejgcych linii Sredniego i wysokiego napiecia;

7. Wywiad branzowy pozyskany z Tauron Dystrybucja;

Przepisy licencyjne dla klubdw III ligi na sezon 2025/2026;

9. Sprawozdanie z powierzchniowych badan archeologicznych;

10.

11

13.
14.
15.
16.
17.

18

Stanowisko Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie nadzoru

archeologicznego nad realizacjgq inwestycji;

.Wyciag z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
12.

Uzgodnienie PWiK Gliwice wstepnej koncepcji przestrzennej w zakresie sieci
kanalizacji sanitarnej ttocznej;

Lokalizacja studni czyszczakowych sieci ttocznej kanalizacji sanitarnej;
Pismo PWIK_W/2025/1950/D/TW/2025/973;

Warunki techniczne usuniecia kolizji z infrastruktura Tauron;

Opinia hydrogeologiczna;

Wytyczne Zarzadu Drdg Miejskich w sprawie zjazdow

.Wytyczne w zakresie budynku zaplecza szatnio-sanitarnego z bursg i budynkiem skill

labs
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